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Состав проекта 

 

Проект планировки территории подготовлен в целях строительства объекта: "Участок км 

1106,0 - км 1194,2" в составе стройки "Система магистральных газопроводов Ухта-Торжок. II 

нитка (Ямал)", расположенных на территории МОГО «Ухта» Республики Коми. 

 

 

 

Обозначение Наименование Примечание 
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Проект планировки территории 

Проект межевания территории 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. Положения о размещении объектов 
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1.1 Исходно-разрешительная документация 

 

Данный проект подготовлен в целях в целях строительства "Участок км 1106,0 - км 

1194,2" в составе стройки "Система магистральных газопроводов Ухта-Торжок. II нитка 

(Ямал)". 

Проект планировки территории – документация по планировке территории, 

подготовлена в целях:  

 - обеспечения устойчивого развития территорий; 

- выделения элементов планировочной структуры; 

- установления границ земельных участков, на которых расположены объекты 

капитального строительства; 

              - установления границ земельных участков, предназначенных для строительства и 

размещения линейных объектов. 

Основными задачами при разработке проекта планировки являются: 

               - установление зон с особыми условиями использования, установление красных линий. 

               - определение границ функционально-планировочных участков, в том числе участков 

проектируемых объектов. 

Проект подготовлен согласно разрешению, определенному Приказом Министерства 

строительства, жилищно – коммунального и дорожного хозяйства Республики Коми № 494-ОД 

от 28.09.2016 г. «О подготовке документации по планировке территории для проектирования и 

строительства объекта "Участок км 1106,0 - км 1194,2" в составе стройки "Система 

магистральных газопроводов Ухта-Торжок. II нитка (Ямал)". 

Проект планировки территории подготовлен на основании:  

1.  Документов территориального планирования - Правила землепользования и застройки 

МОГО «Ухта», утвержденные постановлением Совета МОГО «Ухта» от 04.09.2013 №227; 

2. Сведений государственного кадастра недвижимости, выданными филиалом ФГБУ «ФКП 

Росреестра» по Республике Коми; 

3. Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 г.; 

4. Земельного кодекса РФ от 25.10.2001г. № 136-ФЗ; 

5. Федерального закона от 21.07.1997 г. №116–ФЗ «О промышленной безопасности опасных 

производственных объектов»; 

6. Федерального закона от 22.07.2008 г. №123–ФЗ «Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности»; 

7. Федерального закона от 10 января 2002 г. №7–ФЗ «Об охране окружающей среды»; 
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8. Инструкции о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других 

поселениях Российской Федерации (РДС 30-201-98); 

9. СанПиН 2.2.1/2.1.1–1200–03 «Санитарно–защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов»; 

10. СН 459–74 «Нормы отвода земель для нефтяных и газовых скважин»; 

11. ППБО–85 «Правила пожарной безопасности в нефтяной промышленности»; 

12. ВНТП 3–85 «Нормы технологического проектирования объектов сбора транспорта и 

подготовки нефти, газа и воды нефтяных месторождений»; 

13. «Инструкция по экологическому обоснованию хозяйственной и иной деятельности», 

утвержденная приказом Министерства охраны окружающей среды и природных ресурсов 

Российской Федерации №539 от 29.12.1995 г.; 

14. ГОСТ 17.1.3.10–83. Охрана природы. Гидросфера. Общие требования к охране 

поверхностных и подземных вод от загрязнения нефтью и нефтепродуктами при 

транспортировании по трубопроводу. Москва, 1983 г.; 

15. РД 39–0147098–015–90. Инструкция по контролю за состоянием почв на объектах 

предприятий. Миннефтегазпрома СССР. – Уфа, ВостНИИТБ, 1990 г.; 

16. СП 34–116–97 «Инструкция по проектированию, строительству и реконструкции 

промысловых нефтегазопроводов»; 

17. ВСН 51–2.38–85 «Проектирование промысловых стальных трубопроводов». 

В качестве топографической основы были использованы материалы инженерных 

изысканий, выполненных ОАО «Гипроспецгаз» в декабре 2013 года. 
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1.2. Сведения о размещении объекта на осваиваемой территории 

В административном отношении участки строительства объекта находятся на 

территории МОГО «Ухта» Республики Коми, на землях сельскохозяйственного назначения и на 

землях промышленности … и иного специального назначения.  

Размеры отвода земель принимаются исходя из условий минимального изъятия земель и 

технологической целесообразности, с учетом действующих норм и правил проектирования и 

решений по организации строительства. 

Границы полосы отвода земли при производстве работ должны быть обозначены хорошо 

видимыми знаками. Права на землю при производстве работ оформляются в соответствии с 

Земельным законодательством. 

Отвод земли для производства работ и размещения временного строительного хозяйства 

необходимо оформить до начала производства строительно-монтажных работ. 

Потребная площадь земельных участков на праве аренды на период строительства 

определена по планам правообладателей земель, с использованием межевого плана на период 

строительства, изыскательских планов, технологических планов, соответствии с действующими 

нормативными документами и строительной полосой, разработанной в разделе организация 

строительства. 

Общая площадь используемых земель составляет: 14445 кв.м. 

Таблица 1. 

№ участка  
Площадь 

м2  категория земель Правообладатель 

Участок 1  (11:20:0201001:2356) 3666 

земли 
промышленности … 
и иного специального 

назначения 

администрация МОГО «Ухта» 

Участок 2  (11:20:0201001:2498) 646 

земли 
промышленности … 
и иного специального 

назначения 

администрация МОГО «Ухта» 

Участок 3 (11:20:0201001:11) 8536 
земли 

сельскохозяйственног
о назначения 

администрация МОГО «Ухта» 

Участок 4 (11:20:0000000:142) 1597 
земли 

сельскохозяйственног
о назначения 

администрация МОГО «Ухта» 

 

1.3. Сведения об объекте и его краткая характеристика 

Проект планировки и проект межевания территории для строительства объекта: 

"Участок км 1106,0 - км 1194,2" в составе стройки "Система магистральных газопроводов Ухта-

Торжок. II нитка (Ямал)" разработан в соответствии с договором с ООО «Газпром инвест» и 

техническим заданием к нему. 
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Вид строительства: новое строительство. 

Строительство объектов производится с целью обустройства канала с лотком и 

подъездной автодороги УПКС Сосногорская, БКЭС на км 1106,0, БКЭС на км 1109,0. 

Техническим заданием предусмотрено строительство объектов согласно перечня (см. 

таблицу). 

Таблица 2. 

№ объекта 
капитального 
строительства 

Наименование Краткая характеристика объекта 
Протяжен
ность 

(м) 

1 
Подъездная автодорога к 
площадке БКЭС км 1106,0 

- 65 

2 

Водоотводная канава, 
устройство железобетонных 
водопропускных труб, УП КС 
Сосногорская, подъездная 

автодорога к УП КС 
Сосногорская,  

-  142 

3 

Канал с лотком, канал с 
георешеткой, подъездная 

автодорога к КУ на перемычке 
ПК11099+80 БКЭС км 1109,0 

 57 

 

Объекты капитального строительства расположены в границах земельных участкв с 

кадастровыми номерами 11:20:0201001:2356, 11:20:0201001:2498, 11:20:0201001:11, 11:20:0000000:142 на 

землях сельскохозяйственного назначения и землях промышленности в ведении администрации 

МОГО «Ухта». 

1.4 Планировочные ограничения 

1. Наличие существующих дорог. 

2. Заболоченность прилегающей территории.  

3. Существующие линии электропередач. 

4. Существующие промышленные площадки. 

Проектируемые объекты располагаются как на существующих промышленных 

площадках с утвержденными санитарно-защитными зонами, так и на неосвоенной территории. 

Согласно приказа Мингео СССР «Положение об охране подземных вод» от 01.01.1984 

г., зоны санитарной охраны создаются на всех водозаборных сооружениях (вне зависимости от 

их ведомственной принадлежности), подающих воду для хозяйственно-питьевых нужд из 

подземных источников. 

Согласно СанПиН 2.1.4.1110-02 "Зоны санитарной охраны источников водоснабжения 

и водопроводов питьевого назначения", все водозаборные объекты на территории РФ должны 
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иметь зоны санитарной охраны (ЗСО), согласованные с соответствующими органами надзора. 

Поясами охраны от загрязнения обеспечиваются как наземные, так и подземные источники 

водоснабжения. 

 

1.5 Существующая промышленная застройка 

Окружающая существующая промышленная застройка представлена в виде 

существующего коридора коммуникаций, а также существующих производственных 

территорий. 

1.6 Существующая дорожная сеть 

Ухтинский район имеет достаточно развитую инфраструктуру. Добраться до района 

строительства объекта можно по железной дороге Москва - Воркута до станции Ухта, которая 

расположена в 12 км к северу от района строительства, далее по автомобильной дороге 

круглосуточного действия до места строительства. 

Административным центром Ухтинского района является г. Ухта.  

Граничит с муниципальными образованиями «Сосногорск (муниципальный район)», 

«Ижемский район», «Княжпогостский район», «Усть-Куломский район», «Усть-Цилемский 

район», «Корткеросский район». 

 

1.7 Существующее благоустройство и озеленение территории 

На проектируемой территории испрашиваемые участки заняты прочими угодьями. 

 

1.8 Характеристика района строительства 

Объект строительства находится на территории МОГО «Ухта» Республики Коми, на 

землях сельскохозяйственного назначения и на землях промышленности … и иного 

специального назначения. 

Район работ расположен на трех участках, протяженностью около 67 метров,  304 

метров и 70 метров с севера-востока на юго-запад. 

Расстояние до ближайших населенных пунктов составляет 8 км до г.Сосногорск. 

Рельеф на участке прохождения трассы представляет собой полого-холмистую 

равнину, в пределах которой выделяется ряд невысоких возвышенностей и низменностей. 

Гидрографическая сеть района принадлежит бассейну Северного Ледовитого океана. 

Речная сеть густая и развита сравнительно равномерно, что связано с избыточным увлажнением 

и относительно однородными природными условиями.  
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Территория полосы проложения трасс сильно и неравномерно заболочена. Наиболее 

крупные болота приурочены к ледниковым и флювиогляциальным равнинам и являются 

остатками существовавших ранее озер. 

В тектоническом отношении участок магистрального газопровода Ухта–Торжок II 

нитка (Ямал) расположен в северо-восточной части Русской платформы. По схеме инженерно-

геологического районирования район работ относится к Московской синеклизе, 

представляющей собой пологий прогиб северо-восточного простирания. 

Геологическое строение территории представлено мощной толщей (до 4 км) пород 

протерозоя и фанерозоя. 

Район работ относится к Тимано-Печорской провинции, Тиманскому округу 

глееподзолистых и полуболотных суглинистых почв на моренных отложениях с близким 

залеганием коренных пород. Значительная часть территории занята болотно-подзолистыми 

разностями почв, формирующимися на моренных суглинках и двучленных отложениях. 

Автоморфные почвы наибольшее распространение имеют в условиях наилучшего дренажа 

(приречные полосы, бровки склонов, увалов). 

 

2. Проектные решения 

В административном отношении участки строительства объекта находятся на 

территории МОГО «Ухта» Республики Коми, на землях сельскохозяйственного назначения и на 

землях промышленности … и иного специального назначения.  

Техническим заданием предусмотрено строительство объектов: подъездная автодорога к 

площадке БКЭС км 1106,0; водоотводная канава, устройство железобетонных водопропускных 

труб, УП КС Сосногорская, подъездная автодорога к УП КС Сосногорская; Канал с лотком, 

канал с георешеткой, подъездная автодорога к КУ на перемычке ПК11099+80 БКЭС км 1109,0. 

 

2.1 Параметры проектируемых земельных участков 

Границами полосы земельного участка, занимаемых в долгосрочное пользование под 

строительство канавы служат линии,  равноотстоящие от оси на расстояние 2,5м  (СН474-75). 

Границами полосы земельного участка, занимаемого в долгосрочное пользование (на 

период строительства и эксплуатации) под строительство  канала с лотком, канала с 

георешеткой, канала с матрацами Рено служат линии, равноотстоящие от подошвы их насыпи 

на расстояние 1,0м  (СН474-75). 

Размеры отвода земель строительства, эксплуатации и обустройства объектов 

принимаются исходя из условий минимального изъятия земель и технологической 
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2.4 Объекты социально-культурного назначения 

Создание новых объектов социально-культурного назначения проектом не 

предусмотрено. 

 

2.5 Производственные, коммунальные, культурного наследия и иные объекты 

Проектируемые земельные участки под строительство объекта "Участок км 1106,0 - 

км 1194,2" в составе стройки "Система магистральных газопроводов Ухта-Торжок. II нитка 

(Ямал)" расположены вне особо охраняемых природных территорий местного, регионального и 

федерального значений, а так же на них отсутствуют памятники истории и культуры, 

включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия.  

 

2.6 Благоустройство и озеленение 

            Планировку строительной полосы для линейного объекта выполняют после расчистки от 

леса, пней и валунов для обеспечения микрорельефа, необходимого для эффективного и 

безопасного ведения строительно-монтажных работ современными машинами и механизмами. 

Планировка полосы заключается в подсыпке низинных мест и в засыпке ям, образовавшихся 

после корчевки пней. На заболоченных участках трассы планировка строительной полосы 

заключается в засыпке впадин привозным грунтом. Проект организации рельефа 

предусматривает комплекс инженерно-технических мероприятий по преобразованию 

существующего рельефа осваиваемой территории. Он обеспечивает технологические 

требования на взаимное высотное размещение сооружений, отвод атмосферных осадков с 

территории объектов,  ее защиту от подтопления грунтовыми и паводковыми водами, а также 

от затопления поверхностными стоками с прилегающих  земель. Освоение заболоченных 

территорий под  подъездную дорогу  предусматривается безвыторфовочным методом – с 

применением армирующего геотекстильного материала.  Геоматериалы минимизируют риски 

при строительстве и позволяют значительно сократить расходы.  Армирование и укрепление 

слабого связного основания под насыпью дает возможность использовать местный грунт, а не 

привозной. При этом значение модуля осадки слабого грунта (сапропелей, торфов, илов, 

солончаков, переувлажненных глин и так далее) достигает нормы.  

           На осваиваемых участках проектной документацией принята организация рельефа, 

решенная в насыпи из привозного грунта. Необходимый объем грунта для обустройства 

площадок обслуживания запорной арматуры и отсыпки земляного полотна автодороги   

завозится автотранспортом (самосвалами) из существующих карьеров, с послойным 

разравниванием бульдозером и уплотнением катками 
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2.7 Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера 

Объекты производственного назначения, транспортные коммуникации и линейные 

объекты, аварии на которых могут привести к возникновению чрезвычайной ситуации 

техногенного характера отсутствуют. 

Для обеспечения пожарной безопасности проектируемых сооружений проектом 

предусмотрено следующее:  

- размещение технологического оборудования с учетом категории по 

взрывопожароопасности и с обеспечением необходимых по нормам проходов и с учетом 

требуемых противопожарных разрывов; 

- перед вводом объекта в эксплуатацию назначаются ответственные за пожарную 

безопасность; 

Для предотвращения и снижения последствий воздействия, загрязняющих веществ на 

поверхностные и подземные воды в период строительства необходимо предусмотреть 

следующие мероприятия: исключить разливы ГСМ.  

На этапе проведения строительных работ основными мероприятиями по охране 

атмосферного воздуха являются:  

- применение сертифицированного топлива и смазочных материалов. 

В соответствии со статьей  12 Земельного кодекса Российской Федерации использование 

земель должно осуществляться способами, обеспечивающими сохранение экологических 

систем, способности земли быть средством производства в сельском хозяйстве и лесном 

хозяйстве, основой осуществления хозяйственной и иных видов деятельности.  

Комплекс природоохранных мероприятий по защите почвенно-растительного покрова 

при проведении строительных работ включает: 

- максимальное использование существующей дорожной сети; 

- снятие плодородного и потенциально плодородного слоя почвы с территории земельного 

участка и их перемещение в места временного складирования; 

- обустройство мест локального сбора и хранения отходов; 

- техническую и биологическую рекультивацию территории; 

- осуществление постоянного контроля состояния почв на осваиваемой территории; 

2.8 Выводы 

В результате реализации проектных предложений будут созданы условия для 

строительства объекта: "Участок км 1106,0 - км 1194,2" в составе стройки "Система 

магистральных газопроводов Ухта-Торжок. II нитка (Ямал)", расположенном на территории 

МОГО «Ухта» Республики Коми. 
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